o Les parties Sud-Est et Est de cet ensemble font partie d’'une Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF terrestre, de type
I1, N° 06-124-100 de la forét de la Brague, de Sartoux et de la Valmasque.
Les parcelles AX71p, AX 72p. et AX9 sont distantes de la ZNIEFF d’a
peine 500 métres.

o Les parcelles AX71p, AX 72p, et AX9 sont bordées a ’Ouest, au Sud et au
Sud-Est par une vaste zone rouge, inconstructible au P.P.R.LF.

o Le terrain destiné a devenir agricole est en zone rouge du P.P.R.L.F. ;

o Cette zone a toujours été classée en zone N (POS du 6 octobre 1988. révisé
en 1992 et en 1994 ;

o Le SDAU de 1979 qui a précédé le SCoT de I’Agglomération Sophia
Antipolis classait le secteur Beaumont en « pdle paysager remarquable » :

o La Direction Générale de I’Environnement, de I’aménagement et du
logement de Provence-Alpes-Cotes-d’Azur indique que le caractére
remarquable de cette zone n’est pas suffisamment pris en considération.

La création d’une nouvelle zone UBd au Mas de Beaumont (63 logements) en pleine
forét, porte atteinte 4 un ensemble écologique et patrimonial remarquable et d’une
maniére plus générale a [’équilibre biologique de la région. Ce premier projet est suivi
d’un second au nord. En fait, c¢’est I’ensemble de la forét qui est vouée a disparaitre.

Le bois de Peyniblou constitue le prolongement vers 1’ouest du massif forestier de
Valbonne, ['un des deux principaux espaces verts subsistant a proximité de
I'agglomération de Nice, Grasse, Antibes, dans les conditions, le maintien d*1,83 ha de
ce doit étre regardé comme nécessaire a 1’équilibre biologique et au bien étre de
I’agglomération toute entiére.

Cette nouvelle zone UBd est artificielle puisque le classement EB correspond a la
nature remarquable d’un site (cf: TA Nantes 21 avril 2009, assoc Sauvegarde de
I’ Anjou, req n°06426 etCAA Nantes, 29 nov 2005 req. n°® 04NT01107).

La proximité de la ZNIEFF n°06-124-100, fondée sur le fondement d’un inventaire en
1988 et mis a jour en 2003. L’étude du Conseil de développement de la CASA qui vie
a établir le bilan écologique de cette zone, met en évidence la trés grande richesse
faunistique, floristique et patrimoniale de cette zone.

Le Schéma de Cohérence territoriale de I’ Agglomération Sophia Antipolis indique que
la zone visée et I’espace boisé sont la continuité naturelle (Zone N et EBC) de la
« couronne verte » de Sophia a pour objet la préservation de zones naturelle dans un
vaste ensemble destiné a recevoir 1’urbanisation future.

Non seulement les constructions envisagées sont dommageables pour I’environnement
mais tous les aménagements annexes nécessaires tels que voirie, réseaux divers,
emprises aux acces, places de stationnement, amplifient les risques de nuire a la forét.
La forte concentration de population accroitrait fortement le risque incendie de ce
secteur. L’urbanisation diffuse constitue un facteur aggravant et accroit les
conséquences de sinistre
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L’ouverture & "urbanisation de la zone de Beaumont conduit 4 réduire une oliveraie
remarquable

B - L’extension de la zone agricole dans la forét de Beaumont, dense. Cette zone a
toujours été classée en EB et en zone rouge du PPRIF. Les dispositions de I’article R
123-7 du ode de I'urbanisme ne peuvent étre classés en zones agricoles A que « les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles... » .

Ces dispositions réglementaires ne peuvent s’appliquer a la parcelle AX9 concernée :
Le potentiel agronomique de cette parcelle ne peut résulter de sa nature boisée ou
inculte. C’est la valeur agronomique réelle qui est susceptible de constituer une
exploitation agricole qui doit étre pris en compte.

Le classement envisagé ne correspond pas aux visées de I’article R 123-7.

La taille de la parcelle AX9 est incompatible ave 1’agropastoralisme prévu par le PLU.
La taille de I’espace boisé (23.258 m?) est insuffisante. L’EBC serait dégradé par le
piétinement et les arrachages des animaux.

Le réglement du PLU en révision prévoit une constructibilité étendue dans les zones

A

- Les béatiments pour le stockage du matériel agricole, a I’entreposage, au
conditionnement a la transformation et a la vente des produits de 1’exploitation ;

- Les batiments d*élevage ;

- Les constructions a usage d’habitation (250m?); en zone A est autoris¢ en
application de D’article R.123-12, le changement de destination des batiments
agricoles

Le risque d’une urbanisation de cette zone et la disparition d’un site naturel
remarquable sont envisageables.

C - La suppression des corridors écologiques forét du Freyourouo/forét de

Beaumont et forét de Beaumont /massif du Carton.

- Le PLU doivent prévoir la constitution des « corridors écologiques » destinés a
garantir la continuité géographique naturelle des milieux, des habitats et de la faune
et de la flore.

- Parmi les continuités écologiques prévues par le PADD du PLU en révision, on
compte une continuité Nord-Sud qui se situe entre le massif de Beaumont et le
massif du Peyniblou et une continuité Est-Ouest entre la forét de Beaumont et le
massif du Carton ;

- Le maintien de ces espaces naturels en I’état est non seulement essentiel & la
cohérence écologique et pairimoniale de 1’espace boisé environnant, mais
¢galement déterminant pour I’existence des « continuités écologiques » prévus au
PADD de PLU en révision.

- Or les continuités écologiques prévues par le PADD du PLU en application des
dispositions du « Grenelle de I’environnement » entre le massif de Beaumont et le
massif du Peyniblou et celui du Carton ont opportunément été supprimés du
rapport de présentation du PLU en révision.
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- Le PADD du PLU en révision assigne comme objectif aux documents d’urbanisme
de :

o « Préserver I'environnement urbain ef naturel ;

o Protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel agricole ;

o Poursuivre la préservation des boisements, des oliveraies et des terres
agricoles les plus remarquables ;

o Participer activement a la préservation de la biodiversité en préservant les
espaces naturels, agricoles, forestiers et les continuités écologiques. ».

Ce faisant, le PLU en révision tourne le dos aux objectifs qu’il s’était lui-méme fixé.
Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse 4 I'urbanisation des Fauvette — Beaumont, page 58 et a la nouvelle
zone agricole au lieu et place d’un secteur trés boisé, page 57.

30 - Ont signés un document similaire de 14 pages :
- M. Monges, M. et Mine Molva, M et Mme Castellano, Brigitte Loi, Refik Molva

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse & I'urbanisation des Fauvette — Beaumont page 58 et a la nouvelle zone
agricole a la place d’une zone trés boisée page 57,

31— SCI Mas Saint Hubert

- Opposition a urbanisation de deux parcelles AX 71 et AX 72 :

Le PLU prévoit une extension trés importante de I’urbanisation de deux parcelles sur
la base d’une analyse de I’environnement qui a pour conséquence de légitimer
’'urbanisation du quartier.

Page 103 du rapport de présentation, le domaine de la Fauvette est ainsi décrit :

« Propriété privée cléturée entrainant un intérét faunistique limité, bordé par une
JSorét mixte dense ».

Au contraire, le domaine est constitué d’une végétation de grande qualité, dont
I’essentiel est une végétation ancienne, comme la forét qui 1’entoure et dont elle fait
partie. On y trouve des arbousiers vieux de plusieurs centaines d’années, dans la flore
des espéces protégées telles que de I’Epipactis helleborine, du Gladiolus dubius, de
I’anacampsis pyramidalis et de la Cephaletera rubra.

Le quartier de la Fauvette est I’habitat de nombreux oiseaux, notamment les espéces
répertoriées sur la ZNIEFF située a proximite.

Demande d’annuler 1’urbanisation sur les parcelles AX71 et AX 72 et de protéger la
forét sur la parcelle AX9 car le P.L.U. fait une fausse analyse de I’environnement du
domaine de la Fauvette et de I’ensemble remarquable qui 1’entoure.

Réponse du Commissaire enquéteur :
Notre réponse & I’urbanisation des Fauvette — Beaumont, page S8.

Et nouvelle zone agricole a la place d’un secteur trés boisé a Freyourouo, page 57.

ENQUETE PUBLIQUE sur la révision générale du Plan Local d’Urbanisme de Valbonne Sophia Antipolis
Du 18 avril au 22 mai 2012 inclus - Commissaire Enquéteur : Gérard Maurel -- Dossier n® E11000102/06




34

32 — ASEB - Association pour la Sauvegarde de I’Environnement de Biot et du
bassin versant de la Brague. Mme Francine Bégou — Piérini

I’urbanisation du quartier de Beaumont atteint une nouvelle fois la zone foresticre
des Alpes-Maritimes : Mitage de construction de villas éparses avec leurs
équipements détruisent les trames vertes ;

De nombreuses espéces de la flore et de la faune n’ont pas été totalement étudiés ;
faune dépendant des foréts anciennes, oliveraies pluri-centenaires et vallons
sauvages entourées de collines couvertes de pin d’Alep et de chénes verts
(nidification de rapaces protégés, buse variable, milan noir, chevéche d’Athéna et
passereaux forestiers, circulation de mammiféres dans les corridors écologiques
assez riches pour leur biodiversité ;

La mise en zone protégée de grandes surfaces non soumises a ’agriculture
intensive et I"urbanisation extensive permet la protection de la nappe phréatique.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse 4 'urbanisation des Fauvette — Beaumont, page 58 et nouvelle zone
agricole a la place d’un secteur trés boisé, page 57.

33 — Conseil Général des Alpes-Maritimes (service foncier)

Le Département, propriétaire sur le territoire de Valbonne des parcelles cadastrées
section AB n°50 constituant I’assiette fonciére de la base foresti¢re de La Roberte
ot n° 49 assiette fonciére de I'Hélistation. Ces deux activités occupent une emprise
d’environ 3.295 m? cadastrée AB N°223 et appartenant a la S.C.I. LES GENETS. ;
DEMANDE de modification du zonage grevant une partie de la parcelle
départementale AB N°51 afin que le 3.395 m?, potentiellement échangeables soient
situés en zone UJa et grevés de la servitude EBC ;

En compensation, une surface équivalente pourrait étre classée en N sur les
parcelles actuellement classées en zone Ula de sorte que la modification de zonage
sollicitée serait sans impact sur les superficies générales des zonages..

Réponse du Commissaire enquéteur :

Le projet de PLU est conforme & voire demande.

Le Service foncicr du Conseil Général a constaté que le zonage des parcelles dans le PLU
correspond & sa demande.
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34 — Mme Yvette Dumontel
Accord ave ’ARRA.

Pour I’environnement Contre la destruction des espaces boisés a Beaumont.
Problémes de circulation déja importants, impossible aux heures de pointe.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse a I’urbanisation des Fauvette — Beaumont, page 58.
Circulation sur la RD 103, voir page 26.

35 — Monsieur Daniel Poirson

Accord ave le dossier de I’ARRA.
Déplore la destruction programmée de la zone boisée du mas de Beaumont.
Probléme de circulation. Opposition & ce projet de modification de Beaumont

Réponse du Commissaire enquéteur :
Notre réponse a I’urbanisation des Fauvette — Beaumont, page 58.
Circulation sur la RD 103, voir page 26.

36 — Monsieur Michel Royer

Souhait que ses parcelles 117, 64, 65 intégrent le « hameau des Clausonnes » (Zone
UAc), étant donné leur petite supetficie.

Réponse du Commissaire enquéteur :

A Pintérieur de la zone pavillonnaire UEa3, dans le P.L.U. se trouve une nouvelle
zone désignée UAc pour le « hameau des Clausonnes ».

« hameau des Clausonnes » (entouré de rouge)
Les parcelles de terrain de M. Royer se situent au Nord-Est du « hameau »
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La zone UAc comprend dans le PLU trois maisons et une ruine :

Une maison, située au sud construite dans les années 1960 ;
Une maison, beaucoup plus ancienne avec un vieux four a pain ;
Une maison de campagne adossée & une ruine
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Maison ancienne comprend un four & pain du XVIII / XIX siécle

A RES

Maison de campagne Ruine a ’arriére de la maison ci-contre

Nous donnons un Avis favorable & cette 1égére modification demandée par M. Royer.
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37 — M. Guillaume Pivot, futur acquéreur du terrain AP36 conteste toute
modification du PLU

Réponse du Commissaire enquéteur :
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Schéma de Cohérence Territoriale
dg _L’agglomération Sophia Antipolis Parcelle AP 36 (en noir)
L Espace paysager sensible

Enjeu ponctuel de protection

Le terrain que vous mentionnez se frouve frappé par :
- Les servitudes publiques suivantes au Schéma de Cohérence Territoriale de
I’ Agglomération Sophia Antipolis:
o KHspace paysager sensible ;
o Enjeux ponctuel de protection ;
- Deux emplacements réservés au P.L.U., ID 20 et ID 25 pour aménagement de

voirie.

La constructibilité du terrain est compromise.

38 — M. de Michelis

Méme demande que Monsicur Guillaume Pivot et méme réponse du commissaire
enquéteur

39 — Mme Gladys Baldelli

Demande que le tracé prévu pour la création de voirie pour la ZAC des Clausonnes
soit modifi¢ afin qu’il n’impacte pas ma propriété.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Par lettre du 16 janvier 2012, Monsieur le Sénateur Maire de Valbonne vous a indiqué
qu’il avait exposé a monsieur Baldelli lors de la réunion relative a la charte de
développement durable des Clausonnes que votre propriété « ne sera pas impactée par
la création de voirie ».

Nous approuvons la décision de Monsieur le Sénateur-Maire.

Ainsi, le tracé de la future voie n’impactera ni votre serre, ni votre terre cultivée.
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40 — Consommation Logement et Cadre de Vie (M. Jacques Gleye)

Le secteur Carton-Beaumont-1’Argile, ensemble forestier dense anciennement classé
en zone ND / TC a I’ancien POS (secteur naturel strict, terrain classés boisés).

OBSERVATIONS faites par I’'UD-CLCV-06 :

ZONE EST :

- Forét remarquable de type méditerranéen dans la couronne verte de Sophia
Antipolis dont la majeure partie appartient au Conseil Général (parcelles : AT2,
AV6, AV45, AV46, AV28, AV60 ;

- On peut regretter que le Conseil Général n’ait pas souhaité acquérir les % nord de
la parcelle boisée AV51 enclavée et appartenant encore & la société Flore qui
fabrique des parfums alimentaires ;

- On peut se demander pourquoi la ZNIEFF ne soit pas encore aménagée pour
constituer le futur Parc Naturel Départemental Sartoux a ouvrir au public ;

ZONE OUEST :

- A T'ouest de I'immense ensemble boisé du futur parc naturel départemental, les
modifications comme la création d’une zone UBd et d’un zone agricole portent
atteinte a I’économie et a Ja cohérence et patrimoniale de 1’espace boisé ;

- Une forét est donc vouée a disparaitre, dont une oliveraie pluricentenaire ;

- La suppression des « corridors écologiques » forét du Freyourouo / forét de
Beaumont et forét de Beaumont / massif du Carton. Comme le rappelle la LPO, les
continuités écologiques prévues au PADD (Plan d’Aménagement et de
Développement Durable) du P.L.U., en application des dispositions du « Grenelle
de ’environnement » entre le massif de Beaumont et le massif du Peyniblou situé
au nord du CD 103 et entre le massif de Beaumont ont opportunément été
supprimés du rapport de présentation du PLU en révision soumis & enquéte
publique. Le PLU tourne le dos aux objectifs qu’il s’était lui-méme fixé au PADD.,

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse a I’'urbanisation de Fauvette - Beaumont, page 58 et la nouvelle zone
agricole a2 Beaumont & la place d’un secteur tres boisé, page 57.

41 — M. Alain Ringenbach

Opposition au déclassement de parcelles inconstructibles en zone a construire,
déclassement de forét en zone agricole. Pour une protection compléte des espaces
boisés.

Insuffisance des équipements collectifs (VRD), circulation intensive lors des entrées et
des sorties vers la technopole de Sophia Antipolis (absence de trottoir, arrét de bus
sans protection pour les piétons.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse 4 I’'urbanisation de Fauvette, page 58 et 4 la zone agricole Beaumont &
la place d’un secteur boisé page 57, RD 103 page 26
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42 — Mesdames Anette Durr et Aline IGER

Opposition a la construction des zones UBd 4 Beaumont :

-~ Augmentation de 300% des logements ;

- Aménagements non adaptés : sécurité (axe accidentogeéne), évacuation de 160
familles en cas d’incendie, destruction de I’environnement :

- Espace naturel de Valbonne déja bien amputé et qui risque de disparaitre avec ce
changement de P.L.U. ;

- LaRDI103 trés dangereuse notamment pour les enfants, une augmentation de la
population accroitrait les risques d’accidents, nuisances sonores, pollution.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse a I’urbanisation de Fauvette - Beaumont, page 58
Notre réponse a la RD 103, page 26

43 — Monsieur et madame Castellano, Domaine de Courtit, 1913, route de Cannes

Opposition a 1’urbanisation concernant le domaine de Beaumont, déplorons la

disparition progressive des espaces verts.
Lors des fortes pluies, le systéme d’eaux pluviales fonctionne mal et provoque des

inondations.
Réponse du Commissaire enquéteur :

Réponse sur I’urbanisation de Fauvette - Beaumont, page 58.
Pour I'amélioration du systéme d’assainissement d’eaux pluviale, il faudrait que
I’organisme public en charge de cet équipement fasse les travaux nécessaires.

44 — Marbrerie des Clausonnes - Mathias Depeille

Parcelle de 3457 m? situé a cheval sur deux zones : une zone UBe et une zone N sur

laquelle se trouve « une oliveraie a protéger »
DEMANDE de déclassement de la zone N.

Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis défavorable au déclassement de la zone N
45 — Les Hoirs Georges Gérant de la SCI LA VALMASQUE (G. Le Hors)
Classement de notre établissement « la briqueterie » en zone N aux Clausonnes

Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis défavorable au déclassement de la zone N
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Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis défavorable au déclassement de la zone N

46 — M. Henri Agnese et Mme Béatrice Agnese
DEMANDE de déclassement de la parcelle 123 aux Clausonnes (Espace Boisé
Classé).

Réponse du Commissaire enquéteur :

Avis défavorable au déclassement de la parcelle 123

47 — M. Molva
Route RD 103 trés embouteillée entre 8h et 9 h30 ;
Pour absorber I'immobilier, il faut les équipements d’infrastructures suffisants

Réponse du Commissaire enquéteur :

Notre réponse a I’'urbanisation de Fauvette - Beaumont, page 58.
Notre réponse 4 la RD 103, page 26.
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